
АРЕНДА / 2015



мНовокузнецкая 15 мин.

мПавелецкая   7 мин.

РАСПОЛОЖЕНИЕ Корпус А, В, С:  5-10-этажное здание, Садовническая ул., 82/2
Корпус D, E:  5-6-этажное здание, Садовническая наб., 77
Корпус F:  5-этажное здание, Садовническая наб., 75



ИНФРАСТРУКТУРА КОМПЛЕКСА



Срок аренды 

Арендные каникулы 
в отношении БАП 

ДАП 1: 

Обеспечительный платеж 

ДАП 2:

ДАП 3: Паркинг

Индексация 

A Корпус
Полезная 
площадь

Арендуемая 
площадь B Корпус

Полезная 
площадь

Арендуемая 
площадь C Корпус

Полезная
 площадь

Арендуемая 
площадь F Корпус

Полезная 
площадь

Арендуемая 
площадь

Общая площадь 16118,07 18227,48 Общая площадь 10910,20 12539,60 Общая площадь 7730,85 8456,25 Общая площадь 8188,10 9166,19

Вакансия / Этажи 2-3 2593,99 3020,29 Вакансия / Этаж 4 1789,50 2098,60 Вакансия / Этажи 2-7 * 6281,40 7183,55 Вакансия / Этажи 3-5 4139,83 4648,60

Этаж 02, А2 742,80 901,85 Этаж 04 (А1) 566,00 661,36 Этаж 02 948,00 1070,90 Этаж 01 (А4) 470,03 526,43

Этаж 02, А3 - наименьший блок 77,39 93,82 Этаж 04 (А2) 1223,50 1437,24 Этаж 03 * 1274,80 1482,65 Этаж 03 (А3) 171,90 204,52

Этаж 03 1773,80 2024,62 Этаж 03 ** 949,20 1103,96 Этаж 04 (3 лота) 1813,00 2030,56

Этаж 03, А1 1195,18 1349,78 Этаж 04 949,00 1090,07 Этаж 04 (А1) 620,20 718,81

Этаж 03, А2 569,72 674,84 Этаж 05 949,60 1076,01 Этаж 04 (А2) 612,10 735,15

Этаж 06 1078,10 1229,29 Этаж 04 (А3) 496,20 576,60

Этаж 07 1081,90 1234,63 Этаж 04 (2 лота) 1728,50 2030,56

Этаж 04 (А1+А2) 1275,20 1428,11

* включая А6 325,60 378,69 Этаж 04 (А3) 496,20 602,45

** не включая  А6 Этаж 04 (2 лота) 1728,50 2030,56

Этаж 04 (А1) 620,20 711,46

Этаж 04 (А2+А3) 1149,90 1319,10

Этаж 5 (3 лота) 1684,90 1887,09

Этаж 05 (А1) 600,05 672,06

Этаж 05 (А2) 599,73 671,70
Этаж 05 (А3) - наименьший блок в sh&c 485,12 543,33

TOTAL BLD.  A, B, C 34759,12 39223,33 TOTAL BLD.  F 8188,10 9166,19

VACANT BLD.  A, B, C 10664,89 12302,44 VACANT BLD. F 4139,83 4648,60

$ 650 - 600 (с отделкой) $ 650 (с отделкой) $ 600 (с отделкой) $ 700 (с отделкой)  $600 (shell&core)

3 – 6 месяцев (в зависимости от площади помещений)

Равен 3 (трем) месяцам от суммы Базовой Аренды

Коммунальные платежи производятся ежемесячно, по факту потребления

Подземный паркинг – 20 000 руб. или $375 за 1 м/м.
Наземный паркинг – 16 000 руб. или $300 за 1 м/м.

Ставки, номинированные в рублях, подлежат ежегодной индексации в соответствии с индексом 
цен на товары и услуги по Российской Федерации (по данным Госкомстата), 
но не ниже 11%, начиная со второго года аренды (от даты передачи Помещений).

В настоящее время в Комплексе «Аврора Бизнес Парк» в аренду предлагаются: 
            3020,29  кв. м        в корпусе А  (с отделкой, готовые к въезду)
            2 098,60 кв. м        в корпусе B  (с отделкой, освобождаются в январе 2016 г.)
            7 183,55 кв. м        в корпусе C  (с отделкой, освобождаются в январе 2016 г.)
            4648,60  кв. м        в корпусе F  (с отделкой/под отделку, готовые к въезду/к отделке)

Комплекс «Аврора Бизнес Парк» может удовлетворить потребности крупных арендаторов, находящихся в 
поиске помещений до 17 000 кв. м., при условии их размещения в нескольких корпусах Комплекса.

Ключевые преимущества Комплекса:
1. Удобное местоположение на внутренней стороне Садового кольца (в районе Замоскворечье);
2. Развитая инфраструктура и гармонично спроектированное пространство;
3. Живописный панорамный вид на историческую часть города;
4. Высококачественная современная отделка общих зон (Корпус F - UNK project);
5. Арендуемые помещения с выполненной дизайнерской отделкой (ABD architects);
6. Просторная благоустроенная внутренняя территория Комплекса, предназначенная исключительно для 
арендаторов и их гостей;
7. Автоматизированная система безопасности и контроля доступа в здания и на территорию Парка;
8. Профессиональный девелопер, управляющая и эксплуатирующая компании;
9. Сильный пул арендаторов: EY, Deutsche Bank, Caterpillar, Mitsubishi, Estee Lauder, Regus, Statoil Russia, 
Райффайзенбанк, Carnelutti, Lectra, Travelport и другие иностранные и российские компании.

Фотографии входных групп и офисных интерьеров, планировки и прочие детали Вы можете посмотреть в 
web-презентации о вакантных помещениях Комплекса: http://forum-prp.wix.com/avrora.

СТАВКИ БАЗОВОЙ АРЕНДЫ СТАВКИ БАЗОВОЙ АРЕНДЫ

Ставки, номинированные в USD, подлежат ежегодной индексации в соответствии с индексом 
CPI (Consumer Price Index), но не ниже 3%, начиная со второго года аренды, от даты передачи 
Помещений).

ДАП 1 формируется по принципу "Открытой книги" и включает OPEX и Обязательные платежи 
Корпуса А, B, C:    7 165 = 4 695 + 2 470 р./кв. м/год
Корпус F:    7 760 = 5 735 + 2 025 р./кв. м/год

3 – 7 лет от даты начала оплаты БАП

ВАКАНТНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ                                                                        
2015  /  СЕНТЯБРЬ

    АВРОРА БИЗНЕС ПАРК

КОММЕРЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ

Помещения готовы к въезду.

Помещения передаются в состоянии с отделкой за выездом 
предыдущего арендатора, с выполненным косметическим ремонтом 
(смешанная планировка)

Помещение А3 на 2-м этаже передается в состоянии с отделкой "как 
есть" за выездом предыдущего арендатора (смешанная планировка)

Помещения передаются в состоянии с отделкой "как есть" за выездом предыдущего арендатора (смешанная планировка)

Помещения освобождаются с января 2016 г.

Этаж 03 и 04
Лот А1 - Помещения передаются в состоянии с новой отделкой по 
стандарту "CAT A" (открытая планировка)
Лоты А2, А3 -  Помещения передаются в состоянии с новой отделкой по 
проекту ABD architects (смешенная планировка)
Этаж 01 и 05 
Помещения передаются в состоянии Shell&Core

Помещения готовы к отделке / въезду.

ВАКАНТНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ
 2015   /   СЕНТЯБРЬ



АВРОРА БИЗНЕС ПАРК
ЗДАНИЕ  А  /  ЭТАЖ 02

Полезная площадь      742,80 кв. м
Арендуемая площадь    901,85 кв. м

901,85 кв. м

Вход (Подъезд 4)





Полезная площадь
А4.1
318 кв. м

Полезная площадь
А4.2
140 кв. м
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Помещения А1 - А3 сданы в аренду (предприятия питания)
Помещение А4 готово к передече под отделку (офис / ритейл)

АВРОРА БИЗНЕС ПАРК
ЗДАНИЕ  F / ЭТАЖ 04

               Полезная        Арендуемая 
               площадь, кв. м    площадь, кв. м

Этаж 04 (А1)        620,20         718,81
Этаж 04 (А2)        612,10         735,15
Этаж 04 (А3)        496,20         576,60

Этаж 04 (2 лота)      1 728,50        2 030,56
ЭтЭтаж 04 (А1+А2)      1 275,20        1 428,11
Этаж 04 (А3)        496,20         602,45

Этаж 04 (2 лота)      1 728,50        2 030,56
Этаж 04 (А1)        620,20         711,46
Этаж 04 (А2+А3)      1 149,90        1 319,10

Общая пл. этажа      1 813,00        2 030,56
 



Forum Properties работает на московском 
рынке девелопмента уже более 20 лет. За 
это время компания создала ряд знаковых 
для города объектов, задающих стандар-
ты современной архитектуры.

НАГРАдЫ:
девелопер года
(Commercial Real Estate Awards 2004)
Бизнец-центр класса А
(Commercial Real Estate Awards 2004,
«Аврора Бизнес Парк», очередь I)
Персона года
(Commercial Real Estate Awards 2005)
Андрей Баринский
девелопер года
(Euromoney Real Estate Awards 2006)
девелопер года
(Commercial Real Estate Awards 2007)
Бизнес-центр класса А
(Commercial Real Estate Awards 2007)
«Эрмитаж плаза»
Лучший девелопер в номинации
«Офисная недвижимость»
(Building Awards 2007)
Гран-при «Лучшее здание года»
(ARX Awards 2007, «Эрмитаж плаза»)
«дом 20-летия» («Made in future» 2013)
«Римский дом»




